CO SIE OPLACA?

DLACZEGO NIE OPLACA SIE NAM KUPIC

PROJEKT ZA 2000ZL

Wiele oséb rozpoczyna poszukiwanie projektu swojego wymarzonego domu od wpisania w
google frazy ,projekt budowlany”, ,projekt domu”. W pierwszej kolejnosci pojawiajg sie linki do
stron, gdzie mozemy kupi¢ projekty w super cenie. Ale czy to jest takie proste?
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Poszukiwania odpowiedniego projektu rozpoczynamy od wpisania w
wyszukiwarke internetowg haset, ktére przyspieszg nam to czego
szukamy. Nie zawsze ta pogon jest dla nas optacalna. Dlaczego?

Projekty kupowane przez Internet to nie Projekty Budowlane w
znaczeniu przepisobw prawa budowlanego — to tzw. projekt typowy.
Mimo, iz otrzymujemy 4 pieknie oprawione egzemplarze, nie mozemy
ztozy¢ ich w urzedzie i czekac na uzyskanie pozwolenia na budowe. W
tych opracowaniach brakuje wielu niezbednych informacji, ktére
uzupetnia sie m.in. w tak zwanej Adaptacji i wielu innych czynnosciach.

Adaptacja to szereg czynnosci, ktéore musi wykonaé osoba lub osoby
posiadajgce uprawnienia projektowe dostosowujgce opracowanie
projektu typowego do lokalnych i ogdélnych wymagan. Od spraw czysto
formalnych po stricte budowlane.

Czego nie maw opracowaniach projektéow typowych:
Opinia Geotechniczna — To nalezy zleci¢ fachowcowi, gdyz od tego
zalezy jakie powinny by¢ fundamenty, aby budynek nie osiadat czy nie
pojawiata sie wilgoc¢, oraz jest to potrzebne, zeby dobra¢ odpowiednie
fundamenty ani za mate ani przeszacowane (kosztowne).

Jesli po pierwszej wizycie okaze sie, ze grunt, na ktérym chcemy
budowac jest kiepski, to potrzebne jest kolejne badanie z Dokumentacja
Badan podtoza oraz projektu geotechnicznego — koszt okoto 1500zt

Media

Najpierw wszystkie zgtoszenia i sprawy formalne, przytgczy. Trzeba
zgtosi¢ kazde medium, ktére bedzie wystepowato na projektowanym
obiekcie.

Nastepnie wstepne zaprojektowanie przytgczy w wersji projektowe;.
Projekty przytgczy to koszt koto 600zt za kazde medium.

Praca Architekta

Czyli adaptacja — usytuowanie budynku (Projekt Zagospodarowania
Terenu — PZT), doradztwo, naniesienie zmian, ktdre zostaty ustalone
wraz z inwestorem: scian wewnetrznych, sytuowanie pomieszczen,
okien i drzwi na elewacji i inne zabiegi nie ingerujgce w konstrukcje domu
- koszt 1500 - 2000zt

Wielu inwestorow
daje sie wpuscic
w maliny
polegajgc na
informacjach,
ktére uderzajg
nas w oczy na
stronach firm,
ktére oferujg
pakietowg
obstuge za
bardzo niskie
stawki.

Nie kazdy wie, ze

takie firmy nie
majq statutu biur
projektowych a
jedynie sg to
agencje
wydawnicze.
Wiec co oferujg?




Zmiana potozenia scian konstrukcyjnych (nosnych), konstrukcji dachu, dodanie kondygnacji np. piwnicy
lub powiekszenie przestrzeni podpiwniczonej (to koszt 2000zt przy duzej ilos¢ zmian lub 200zt za kazda
zmiane konstrukcyjng przy mniejszej ilosci zmian), plus konstruktor i instalatorzy (ok 1000zt ale to jest
ustalane indywidualnie w zaleznosci od ilosci zmian). Duza ilo§¢ zmian to ponowne wyrysowanie projektu
od podstaw. Mimo, iz juz mamy kupiony projekt, juz wydrukowany i oprawiony i w pieknej teczce.

Powyzsze zestawienie nie obejmuje certyfikatu energetycznego, prowadzenia kwestii formalnych takich
jak uzupetnianie wnioskéw, korekty wydanych juz Warunkéw Zabudowy, zmiany planu
miejscowego, projektu zjazdu indywidualnego z drogi itp.

Jak wida¢ projekt budynku nie jest tanig rzeczg i jesli wydaje sie, ze mozna kupié projekt za 2000-3000z
i wszystko mamy z gtowy, to okazuje sie, ze prawdopodobnie dostaliSmy propozycie jak Nasz dom
mogtby wygladac. Ale do ostatecznej wersji, jednak duzo mu brakuje.

Na tym etapie musimy doliczy¢ jeszcze jakies 8000zt i to na nas spoczywa uganianie sie z papierami i
bieganie po Urzedach. lle czasu przy tym stracimy, to juz kwestia indywidualna i zalezy od naszego
zorganizowania i przychylnosci urzednikow.

Wspomnie¢ nalezy jeszcze o tym, skad sie biorg takie niskie ceny projektdw. Firmy takie prowadzg
dziatalno$¢ wydawniczg i nie odpowiadajg prawnie za Zzadne sprawy zwigzane z projektem. Za to
odpowiada Architekt, ktéry ,adoptuje” projekt (co, jak juz wiadomo, jest dodatkowo ptatne, mniej wiecej
tyle co zakupiony juz nasz projekt), i tu pojawia sie wiele kwestii dodatkowych, ale opiszemy teraz jedng
dla przyktadu. Kazdy wie, ze najwazniejszg sprawg przy budowie domu sg fundamenty. Uswiadomié
sobie trzeba, ze fundamenty w gotowych projektach nie biorg pod uwage informacji o gruncie, sg
przygotowane szablonowo, i dla jednej dziatki bedg przeszacowane a dla drugiej niedoszacowane. Sg
firmy oferujgce gotowe projekty, kiére majg tak przeszacowane fundamenty, ze inwestor przeptaca
dwukrotnie i nawet nie jest tego swiadomy. Kupuje gotowy projekt za 2000z, kolejne 2000zt kosztuje
adaptacja. (pozostatem koszty zostaty opisane powyzej, wiec je pominmy) Jak sie okazuje fundamenty
kosztujg np. 18 tys. zt zamiast 14 tysiecy. Innym przyktadem jest usytuowanie i dostosowanie
projektowanego budynku do otoczenia. Projekty typowe nie okres$lajg usytuowania budynku wzgledem
stron swiata, co pocigga za sobg wiele konsekwencji. Strona potudniowa - najbardziej doswietlona —
powinnismy stosowac duze przeszklenia, pokoje dzienne, salony czy kuchnie. Strona pétnocnha — mate
okna, szyby wielowarstwowe — pomieszczenia takie jak: spizarnie, kottownie, tazienki. Ma to ogromne
znaczenie dla energooszczednosci budynku — co przektada sie na ekonomie w jego uzytkowaniu.
Przyktadow mozna by mnozy¢. Pozorne zyski na etapie projektowania i oszczedzanie na fachowym
spojrzeniu specjalisty wyraznie odbijajg sie negatywnie na etapie budowy i uzytkowania budynku, ale o
tym najczesciej nie wiemy, gdyz nikt nam o tym nie powiedziat. Niewiedza kosztuje. Jednym stowem nie
powinno sie oszczedzaé na doradcach i wiedzy, ktéra moze ochroni¢ nasze kieszenie.

Dlatego tak wazne jest uméwienie sie na rozmowe z kims$ z
branzy, kto wyjasni jakie sg procedury, ile one kosztujg i jak
zrobi¢ to z glowg aby byto najtaniej. Umdw sie na bezptatng
konsultacje z naszym doradcg 667-429-505, biuro@mistone.pl
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